CHAPITRE IV - ZONE DE SITE, DE RISQUES, DE NUISANCES
PROTECTION DES ESPACES BOISES ND

Caractére de la zone :

Cette zone correspond aux secteurs sensibles au niveau paysager, ainsi qu’aux espaces boisés qu’il convient de protéger.
La ZN.LLE.F.F. des bords de Vesle et ses zones humides sont comprises dans cette zone, ainsi que les périmétres de protection de
captage et le périmétre de protection de site du Fort de La Pompelle.

Elle comprend deux secteurs :

- Un secteur NDa correspondant a la définition proprement dite de la zone,

- Un secteur NDb ou seuls les travaux de mise en valeur du Fort de la Pompelle sont autorisés au regard de la protection
de ce site.

Section 1 - Nature de I’occupation et de I'utilisation du sol

Rappel :

Les constructions futures a usage d’habitation autorisées dans cette zone et situées a une distance inférieure ou égale a 250m de
'emprise de la RN. 44 et de I'emprise de la ligne R.F.F. Reims-Céres/Chalons-en-Champagne, doivent respecter les normes d’isolation
acoustique visées par I'arrété préfectoral du 24 juillet 2001.

Cette zone est également soumise a I'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme.
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ND 1 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Dans I’ensemble de la zone :

1.1. Les clétures.

1.2. Les défrichements, sauf dans les Espaces Boisés Classés a conserver ou a créer.

1.3. Les coupes et abattages d’arbres dans les Espaces Boisés Classés (voir article ND 13).

1.4. La remise en état des constructions existantes.

1.5. L’extension des constructions existantes.
Dans le secteur NDa :

1.6. Les équipements publics communaux ou intercommunaux, ainsi que les constructions qui leur sont indispensables et ne remettant pas en
cause les qualités écologiques du secteur.

1.7. Les Ouvrages Techniques Nécessaires au Fonctionnement du Service Public (O.T.N.F.S.P.) ne remettant pas en cause les qualités

écologiques du secteur.
Dans le secteur NDb :
1.8. Les travaux nécessaires a I'entretien et la mise en valeur du site de la Pompelle.

ND 2 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

2.1. Les défrichements dans les Espaces Boisés Classés a conserver ou a créer.

2.2. Les constructions de toute nature, sauf celles prévues a I'article ND 1.

2.3. Les opérations d’'aménagement d’ensemble.

2.4. Les installations classées y compris les carriéres, sauf celles prévues a l'article ND 1.

2.5. Le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés.

2.6. Les terrains de caravanes.

2.7. Les terrains de camping.

2.8. Les travaux, installations et aménagements définis a I'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme sauf ceux prévus a l'article ND 1.
2.9. Les habitations légéres de loisirs.
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ND 3

ND 4

ND 5

ND 6

6.1.
6.2.
6.3.

6.4.

ND 7

7.1.
7.2.

7.3.

Section 2 - Conditions de I’occupation du sol

ACCES ET VOIRIE

Pas de prescription particuliére.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pas de prescription particuliére.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription particuliére.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a une distance minimum de 20m par rapport a la limite d’emprise de la RN. 44.
Les constructions doivent s'implanter a une distance minimum de 5m par rapport a la limite d’emprise des autres voies.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre autorisées dans le cas d’extension et/ou de reconstruction de constructions
existantes qui ne satisfont pas a cette régle. Dans ce cas, elles doivent respecter une distance au moins égale a celle qui sépare la voie
de la construction existante.

Pour les O.T.N.F.S.P. : Pas de prescription particuliére.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a 5m au moins des limites séparatives.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre autorisées dans le cas d’extension et/ou de reconstruction de constructions
existantes qui ne satisfont pas a cette régle. Dans ce cas, elles doivent respecter au moins la distance séparant la construction existante
de la limite séparative.

Pour les O.T.N.F.S.P. : Pas de prescription particuliere.
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ND 8

8.1.
8.2.

8.3.

ND 9

9.1.
9.2.

9.3.

ND 10

10.1.

10.2.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués doit étre au minimum de 5m.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre autorisées dans le cas d’extension et/ou de reconstruction de constructions
existantes qui ne satisfont pas a cette regle. Dans ce cas, elles doivent respecter au moins la distance séparant les constructions
existantes.

Pour les O.T.N.F.S.P. : Pas de prescription particuliére.

EMPRISE AU SOL

Pour les constructions existantes, en cas de sinistre, il est possible de reconstruire avec une emprise au sol n’excédant pas I'emprise au
sol de la construction existante.

Pour les constructions existantes, 'emprise au sol des extensions n’excéde pas 30% de I'emprise au sol existante et sans augmentation
du nombre de logement. De plus ce taux maximum ne peut étre atteint qu’une seule fois aprés approbation du P.O.S.

Pour les autres constructions et les O.T.N.F.S.P. : Pas de prescription particuliere.

HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans le cas d’extension ou de reconstruction de construction existante, il est possible d’agrandir ou de reconstruire & une hauteur
n’excédant pas la hauteur de la construction existante.

Pour les autres constructions et les O.T.N.F.S.P. : Pas de prescription particuliére.

ASPECT EXTERIEUR

Batiments et clbétures :

Par son aspect, la construction ne doit pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu’'a la conservation des perspectives monumentales (Code de I'Urbanisme, article R.111-21).

Clbtures :
Les clotures doivent étre constituées d’une haie vive, doublée ou non d’un grillage.
Pour les O.T.N.F.S.P. : Pas de prescription particuliere.
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ND 12

ND 13

ND 14

ND 15

STATIONNEMENT

Pas de prescription particuliére.

ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Obligation de planter :
Cette zone comprend des Espaces Boisés Classés soumis aux dispositions de I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Dans ces espaces, toute coupe ou abattage d’arbres est subordonné a une autorisation délivrée par le Maire, qui ne devient exécutoire
que quinze jours apres sa notification et sa transmission au représentant de I'Etat. Dans ces espaces, les coupes et les abattages d'arbres
sont soumis a la déclaration conformément a l'article R.421-23.

Dans le cas de réalisation de construction, des plantations d’accompagnement, d’arbustes et d’arbres a tige et/ou haute tige sont prévues
afin de permettre la réalisation d’'un masque végétal s’interposant entre le batiment et les axes principaux de circulation (RN. 44, RD. 7 et
RD. 8).

Section 3 - Possibilités maximales d’occupation des sols

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de C.O.S.

DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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